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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/23-21-4 Kotor, 31.12.2025.godine

Za: Stijovi¢ Ljiljana

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji kojim se odbija Va$ zahtjev
koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/23-21 od 10.01.2023.god. za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na
k.p.420/4 i k.p.420/7 K.O. Sutvara, opstina Kotor.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/23-21-4 Kotor, 31.12.2025.godine
“\
.7\| VD Glavnog gradskog arhitekte Op$tine Kotor, riesavajuéi po zahtjevu koji je
;gbdnijela Stijovi¢ Ljillana za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog
‘ ‘_,'ﬁrojekta stambenog objekta na k.p.420/4 i k.p.420/7 K.O. Sutvara, u obuhvatu PUP-a
“opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore” -br.95/20), u skladu sa ¢lanom 159 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” — br.019/25 i 092/25), a na osnovu &lana
87 stav 4 tacka 1, u vezi ¢lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22,
04/23), Clana 46 i Clana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SI. list CG” br.
96/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnijet od strane Stijovi¢ Ljiljane za davanje saglasnosti na
idejno riesenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na k.p.420/4 i k.p.420/7
K.O. Sutvara, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore” -br.95/20)
a koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/23-21 od 10.01.2023.god.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/23-21 od 10.01.2023.god. ovom organu obratila se Stijovié
Ljiljana (u daljem tekstu ,podnosilac zahtjeva“) sa zahtjevom za davanje saglasnosti
na Idejno riesenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na k.p.420/4 i k.p.420/7
K.O. Sutvara, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore” -br.95/20)

Odredbom ¢&lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“-
br.019/25 1 092/25) propisano je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog
zakona u kojima nije donijeta pravosnaZna odluka, okon&ace se po zakonu koji je bio
na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sllist CG” — br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera,
SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Odredbom ¢&lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz &lana 87
stav 4 taCka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev
hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvrsni organ
jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu, nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju, ovaj
organ je u istoj uoCio nedostatke, te je shodno ¢lanu 60 i 105 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017) na nazna&enu adresu
podnosiocu zahtjeva uputio Poziv za dopunu br. UPI-10-333/23-21-2 od

. 13.03.2023.god. Kako dostava navedenog dopisa nije uspjela, ovaj organ je usmenim
_ ﬁ;‘\nutem u viSe navrata obavjestio podnosioca zahtjeva o nedostacima u dokumentaciji.
* 7Buduc¢i da nakon usmene komunikacije podnosilac zahtjeva nije dopunio zahtjev, ovaj
@ pan je istom uputio Obavjestenje br. UPI-10-333/23-21-3 od 19.01.2024.god., u
" kojem je iznijeto sliedece:
7‘da se uvidom u prilozene Urbanisti¢ko-tehnitke uslove br. 03-333/21-17422 od
28.12.2021.god. izdate od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opstine Kotor, utvrduje da definisana lokacija za gradenje
obuhvata k.p.420/4 i k.p.420/7 K.O. Sutvara u cijelosti, ukupne povrsine 945m2: da
se iz katastarskih podataka pribavljenih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, PJ Kotor, utvrduje da je u LN 419 K.O. Sutvara upisana k.p.420/4 povrsine
761m? i k.p.420/7 povrSine 184m?, u sukori§éenju Stijovi¢ Ljiljane u obimu prava od
500/945 i Ivanovi¢ Rada u obimu prava od 445/945, bez tereta i ograniéenja; da jeu
idejnom rjeSenju prikazana podjela predmetne lokacije koja nije u skladu sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima, niti azurnim katastarskim podacima; da je prilozen
situacioni plan za projektovanije, dio k.p.420/4 K.O. Sutvara, bez datuma i ovjere od
strane ovlas¢ene geodetske organizacije, sa naznaenom granicom lokacije sa
oznakom UP 568, koja ne odgovara priloZenim urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima, kao
ni naznacena gradevinska linija; te da je u osnovama etaza naznadena gradevinska
linija koja ne odgovara naznacenoj liniji u prilogu ,Situacija“;
-da se iz izlozenog ne moze zakljuéiti na osnovu ¢ega je uradena podjela k.p.420/4 i
k.p.420/7 k.O. Sutvara, i da li je lvanovi¢ Rade kao imalac prava na predmetnoj lokaciji
saglasan sa istom; da se u idejnom rjeSenju tretira samo dio predmetne lokacije za
gradenje; i da se na dijelu lokacije koji nije obuhvacen rje§enjem, uogava objekat koji
nije evidentiran u listu nepokretnosti i kopiji plana; da se u vezi prethodno izlozenog,
zakljuCuje da u idejnom rjeSenju nije obuhvacena cijela lokacija prema UTU, $to
podrazumjeva i obracun ostvarenih parametara u odnosu na povrsinu cijele lokacije;
da za predvidene intervencije nije prilozena saglasnost drugog imaoca prava na
predmetnim katastarskim parcelama, a takode nije precizirano da li se uklanja
postojeci objekat na k.p.420/4; te da u idejnom rjeSenju treba priloZiti geodetsku
podlogu ovjerenu od strane ovlad¢ene geodetske organizacije, sa podacima o lokaciji
prema vazecoj planskoj dokumentaciji i izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima;
-da treba imati u vidu da se na jednoj lokaciji prema PUP-u opstine Kotor moZe planirati
viSe objekata, uz postovanje zadatih urbanisti¢kih parametara, i da je faznost gradnje
takode dozvoljena, te da je, ukoliko je namjera investitora da tretira samo dio navedene
lokacije, potrebno priloZiti nove urbanistiCko-tehnicke uslove koji ¢e sadrzati
odgovarajuci prijedlog parcelacije;
-da se iz izloZzenih podataka ne moze zakljuéiti na koji nacin je obradunata bruto
povrSina etaZa, kao i na koji nacin su obraunate povrsine stepenista, i da navedene
povrSine etaza ne odgovaraju naznaéenim dimenzijama gabarita; da se prema
Crnogorskom standardu MEST EN 15221-6 povrSina stepenista koje savladava
visinsku razliku veéu od 1,5m rauna u povr§ine gornje etaze (neto i bruto); da se
povrsina etaZze mjeri do spoljadnjeg, stalnog, finalno obradenog povrsinskog sloja, a
obuhvata prostor ograni€en spoljnim zidovima ili spoljasnjim kolonadama i stubovima:;
da je PUP-om opstine Kotor propisano da, ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom



dijelu planira garaza i tehnicke prostorije, one ne ulaze u obradun BRGP-a: te da se
indeks zauzetosti rauna kao maksimalna vrijednost svih etaza:

-da u tehniCkom opisu nije precizirana boja zavrénih materijala prema RAL karti:

-da na situaciji projektovanog stanja nedostaju relativne visinske kote na
karakteristicnim mjestima, u vezi sa apsolutnim kotama.

i:-\u istom dopisu podnosilac zahtjeva je pozvan u skladu sa &lanom 111 112 Zakona
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017)
a se u roku od 8 dana od prijema dopisa izjasni o navedenim rezultatima ispitnog
/postupka pismenim putem ili usmeno na zapisnik, i da u istom roku izvri uvid u spise
predmeta u prostorijama Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, te da ¢e
ukoliko ne postupi kao $to je navedeno, o predmetnom zahtjevu biti odlu¢eno bez
njegovog izjasnjenja.

Nakon dostavljanja navedenog Obavje$tenja (o &emu svjedo&i povratnica sa
datumom na pe¢atu od 24.01.2024.god.), izostao je odgovor podnosioca zahtjeva.

Na dan donosenja Rjesenja, ovaj organ je izvr$io uvid u katastarske podatke, i utvrdio
da se na predmetnim nepokretnostima promjenilo stanje, te da su u LN 419 K.O.
Sutvara upisane k.p.420/4 kao gradevinska parcela povrSine 389m?, i k.p.420/7 kao
njiva 2.klase povrsine 111m? u kori$éenju Stijovi¢ Ljiliane u obimu prava 1/1, sa
podacima o aktivnim zahtjevima — Ovjera i provodenje elaborata 420/4 K.O. Sutvara —
za legalizaciju.

Prethodno navedena izmjena nije bitno uticala na kona&nu odluku organa, buduéi da
podnosilac zahtjeva nije pokazao interesovanje za predmetni zahtjev i nije dostavio
dopunjeno idejno riesenje u ostavljenom roku, niti se izjasnio povodom zaklju¢aka koji
su izneseni u Obavjestenju od 19.01.2024.god. i pored upozorenja na posljedice
propustanja, te je u skladu sa €lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku (,SI.
list Crne Gore’-br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) donijeto RjesSenje bez
izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka.

Na osnovu izlozenih €injenica, odlu¢eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog
arhitekt,

Dostavljeno:
~ Imenovanom
2._U spise predmeta
3. ala



